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Inscrit au petit patrimoine industriel nantais,
I’édifice abritant I'ancien café-billard Montecristo
devait étre conservé dans son aspect général.
Lagence d’architecture Magnum, le bureau d’études
thermiques Pouget Consultants et ’économiste
Gestionbat choisissent de s’y installer, aprés une
rénovation compléte du batiment qu’ils baptisent
mc2 et la réalisation d’une extension en toiture.

=| cécile lepot

B | paul kozlowski

N

dentifié par Alexandre Chemetoff comme
élément du passé & préserver, [’_irﬁmeuble de
bureaux de la place Frangois Il figure au plan guide
de I'lle de Nantes. Construit en 1952, il est occupé
successivement par des services municipaux,

une entreprise de reproduction graphique puis un
bar avec billard, le Montecristo, ainsi que quelques
logements & partir des années 1990. Le patrimoine

architectural de I'lle, assez modeste, est constitué

de nombreux hangars et de quelques batiments de
pierre et de brique comme les anciennes usines LU

_et BN (Biscuiteries nantaises). Déroulant une longue

fagade principale en béton, orientée nord-est et
percée de fenétres rectangulaires, le Montecristo
participe & la vie nocturne du quartier jusqu'en 2004.
Peu conforme aux principes bioclimatiques, il
bénéficie néanmoins d’une situation stratégique
proche du fleuve et s'ouvre sur une place dégagée,
au ceeur du nouveau quartier de la Création, qui
méle habitat, tertiaire et commerces. Pour les trois
entreprises Pouget, Magnum et Gestionbat, qui
souhaitent y installer 800 métres carrés de bureaus,
le challenge est de taille. Il s'agit de «faire mentir le
vieil adage du cordonnier le plus mal chaussé », et
de prouver qu'il est possible de rénover l'existant de
fagon efficace et responsable, résultats a 'appui.
Au-dela de leurs propres compétences, les trois
acquéreurs font appel & celles de Wigwam Conseil,
cabinet spécialisé en optimisation environnementale
des batiments, & I'expertise de Suzanne Déousx,
spécialiste des questions de santé, et au savoir-faire
de Gamba Acoustique pour traiter la cohabitation
entre logements et bureaux. lls sont accompagnés
par '’Ademe dés la premiére heure, mais aussi par
Effinergie et Certivéa en tant que projet pilote
BEPOS Effinergie Rénovation 2013.

© magnum architectes

© magnum urchife
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Lisolant sous vide S!jm.Voc'.,'

composé d'une Gme a base ’

" de silice conditionnée sous
pression & l'intérieur d'une
enveloppe métallisée, est
visible gréice & dne fenétre
aménagée. |l forme ici aux
angles des plafonds avec
les parois extérieures un
manchonnage destiné a
limiter lgs'ponts thermiques
au droit des planchers.

Au mur, le calepinage

est interrompu par des
tasseaux horizontaux sur
lesquels sont fixées les
ossatures de-la contre-
cloison. Au sol, des raccords
en polystyréne évitent la
découpe des plaques.

£ 46 1 aolit-septembre 2015

Une identité renouvelée

Le batiment fait face & lécole darchitecture de
Nantes, concue par Lacaton & Vassal, et & la
premiére usine BN, désormais occupée par La Poste.
Une extension en toiture, sous la forme de deux
pavillons distincts, apporte au projet une dimension

et une géoméirie contemporaines & I'image du

quartier. Reliées par une terrasse destinée & recevoir
des plantes en pot dés la rentrée prochaine, ces

«folies» sont entierement revétues de tfasseaux

verticaux en douglas et leurs surtoitures intégrent au
méme nu des panneaux photovoltaiques, invisibles
depuis la rue. La premiére est une construction légére
& ossature bois abritant une salle de réunion pour le
cabinet Pouget. La seconde en structure béton est

_une «tisanerie», qui sert d'espace commun aux frois

entreprises en complément du terrain de pétanque
devant lentrée des bureaux. Elle accueille une
loggia filtrant la lumiére, une kitchenette, un monte-
personnes pour anticiper les régles d'accessibilité et
une cage d'escalier sur toute la hauteur du batiment.
Ce noyau a nécessité une intervention lourde,
conditionnée par la proximité de la Loire, avec la
création d'un radier coulé en place et la reprise des
planchers. Situé en zone sismique 1Il, I'édifice méle
de nombreux matériaux hétérogénes comme le
béton, le parpaing, la brique en hourdis, le moellon,
le machefer, quelques poutres en fer et des planchers
en bois. En termes de rénovation thermique, c'est un
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@ siniat

1

véritable cas d’école avec une multiplicité de liaisons
possibles. Rodrigue Goulard, architecte de l'agence
Magnum, précise que la nécessité de conserver
l'aspect de la facade et sa géométrie complexe a fait
obstacle & une isolation par l'extérieur (iT€), pourtant
plus efficace et parfois moins colteuse qu'une ITl en
rénovation. Clest la solution de la «boite dans la
boite» qui a été adoptée ici, avec chapes isolantes
et manchonnage des liaisons pour éviter les ponts
therraiques. Les enduits de fagade ont été conservés
et recouverts d’une peinture de couleur gris clair. Les
alléges de fenétre sont abaissées et les menuiseries,
en aluminium & ouvrant caché pour conserver un
rythme régulier, laquées ton sur ton.

Une isolation de pointe

De chaque cbté des extensions, les terrasses non
accessibles au public sont végétalisées. Les plafonds
sous ces surfaces sont des hourdis de brique isolés
par 200 millimetres de polyuréthane. Les principaux
murs extérieurs de lexistant sont doublés par
145 millimetres de laine de verre. Lisolation par
I'intérieur génére une perte de surface, mais sur
certaines parties celle-ci est minimisée grdce a
I'utilisation de 68 métres carrés disolants sous vide
(Pv), SlimVac®. Posés pour la premiére fois sur un
chantier de cette importance, ces PV conjuguent
une épaisseur de 40 millimétres seulement pour une
résistance thermique R =5,71m". K/W et sont également
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disponibles & partir de 10 millimeétres” d'épaisseur
pour les poinfs‘porficuliers. lls assurent une isolation
continue dans les embrasures de fenétres, aux murs
dans le passage le plus étroit au cceur de l'édifice,
sur la chape au-dessus du porche et dans les angles
du plafond (mcnchonnoge). lls nécessitent un
calepinage soigné en amont mais aussi in situ pour
éviter les découpages et percages qui réduiraient
leur performance thermique de fagon significative.
Les 500 meétres carrés d'enduits intérieurs R’Filter,
projetés mécaniquement sur les parois poreuses
avant la pose des isolants, assurent I'étanchéité & I'air
de l'enveloppe existante, réduisant le débit de fuite &
0,57 m*/(h.m?). Les 4000 métres carrés de plaques de
plétre Prégyroc Air en doublage absorbent jusqu'a
80% des formaldéhydes contribuant & la qualité de
l'air intérieur. Les grandes baies et I'implantation
de sept coupoles en toiture réduisent les besoins
en éclairage artificiel, tout comme la présence de
luminaires & LED sur mdts aux postes de travail, avec
détection de présence et gradation de la puissance
lumineuse en fonction des besoins.

Une efficacité énergétique active

Outre le traitement de l'enveloppe qui vise la sobriété
énergétique de Iimmeuble, le projet MC2 cumule
différents dispositifs environnementaux pour en faire
un batiment & énergie positive. Afin de se constituer
un refour d'expérience, Erena-Cofely GDF Suez a
accepté le raccordement de I'édifice au réseau de
chaleur local, pour environ 40kW de besoins au
lieu des 100kW habituellement requis. Dotée d'un
rendement de 90 %, une installation double flux de
nouvelle génération récupére un maximum de calories
gratuites sur ['air extrait. Les débits hygiéniques sont

ESPACES PARTAGES
Les bureaux ouverts et

la salle de réunion de
l'agence Magnum sont
équipés de rideaux de
cloisonnement sur rails
cintrés. Les poteaux

en béton brut, parfois
recouverts de tags, sont
conservés en 'état.

Une mezzanine distante
dela fugode dissimule

des rangements sous son
garde-corps et s'abstrait des
contraintes liées aux alléges
de fenétres. Une kitchenette
est dissimulée derriére une
ligne de placards ajourés et
rétro-éclairés.

néanmoins multipliés par deux pour améliorer la
qualité de l'air intérieur. lls sont gérés en fonction de
l'occupation des locaux par des sondes de détection
de co,. Cette installation permet aussi de surventiler
les bureaux la nuit. Les extensions sont équipées de
panneaux photovoltaiques dont 50 métres carrés
en revente totale et 25 métres carrés permettant
Iinjection en temps réel de lélectricité produite
vers des équipements présélectionnés (ventilation,
éclairage, vélos électriques pour les usagers du
site). L'édifice fera l'objet d’'un suivi. Le calcul des
consommations conventionnelles selon la RT2012
affiche 59kWhep/(m2.an), ce qui représente pres
de la moitié de I'exigence pour des bureaux neufs.
Conformément & la réglementation appliquée
aux batiments existants, le résultat est toutefois
de 33kWhep/(m2.an), exigence divisée ainsi par
quatre environ! Cette double approche bppose
deux méthodes de calcul distinctes, un casse-téte
pour les thermiciens et les pouvoirs publics... In fine,
quelle consommation dans la vraie vie pour le MC2?
Rendez-vous début 2016 pour les premiers résultats.
concrefts. ’ .
«La réussite de la transition énergétique dépend
beaucoup de la’ bonne gestion des ba‘rimeh‘ré
existants, un. gisement d'avenir», conclut *André
Pouget. Le surcolt engendré par une rénovation
de cette envergure est compensé par les €conomies
et les gains @ moyen terme, avec une empreinte
environnementale bien plus faible qu'une opération
de démolition/reconstruction. La valorisation du
patrimoine, plébiscitée & juste titre par les usagers,
demeure un enjeu majeur. ¢
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FICHE TECHNIQUE )
Lieu: place Frangois I, Nantes (Loire-Atlantique).
Programme : restauration, rénovation et
surélévation d’un ancien café-billard en 800 m* de
bureaux collaboratifs (R+2).

Maitrise d’ouvrage : Magnum Architectes
Urbanistes, Pouget Consultants et Gestionbat.
Maitrise d’ceuvre : Magnum Architectes
Urbanistes.

Bureaux d’études : Pouget Consultants
(thermique et fluides) et Gestionbat (économiste).
Entreprises : ATl (cloisons et doublages) et pLai
(sTrucfure).

Assistants maitres d’ouvrage : Wigwam Conseil
(étanchéité a Iair), Medieco (santé) et Gamba
Acoustique.

Montant des travaux: environ 1400 euros/m’ en
surface utile.

Calendrier des travaux: octobre 2013 &

juillet 2014, raccordement au réseau de chaleur en

£1( 46 | aotit-septembre 2015

juillet 2015 et pose des panneaux photovoltaiques
en cours (une partie déja opérationnelle).
Matériaux de la restructuration : isolation

en laine de verre Isover et de roche Rockwool,
polyuréthane Knauf, isolant sous vide SlimVac®
et polystyréne Unimat™ Sol Supra;; platres
Plafer™, plaques de plétre Prégyroc Air et
PrégyWab , enduits R'Filter de Siniat ; fenétres
aluminium & rupture thermique ef ouvrant caché
Wicline 75 de Wicona équipées de double ou
triple vitrage (au nord) ; coupoles de toit Velux.
Dispositifs techniques : raccordement au réseau
de chaleur urbain (EnR > 80 %), radiateurs & eau
basse température Acova, YW double flux de
haut rendement & débit variable sur centrale
Everest d’Aldes, éclairages LED sur méat Ludic

de Radian, suivi des consommations Schneider
Electric, panneaux photovoltaiques monocristallin

avec systeme kW3 Home de Libre Energie.

TECHNIQUE
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CARNET D’ADRESSES
Aldes

www.aldes.fr

Gamba Acoustique
www.acoustique-gamba.fr

Gestionbat
www.gestionbat.fr

Magnum Architectes & Urbanistes

www.agencemagnum.com

Medieco

www.medieco.fr

Pouget consultants
www.pouget-consultants.fr

Radian
www.radian.fr
Siniat
www.siniat.fr

Wicona
www.wicona.fr

Wigwam Conseil
www.wigwom—conseil.com
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Architecture & technique Edificesreligieux

Rezé
L'assembléeuniedans
une croix grecque

Désignée en 2012 pour reconstruire
I'église Saint-Vincent-de-Paul de Rezé
(Loire-Atlantique), al'issue d'une consul-
tation sur note d'intention, 'agence Mag-
num n'a produit aucun dessin pendant
de longs mois. Le programme suppo-
sait de donner un nouveau toit a cette
paroisse installée depuis 1949 dans
une ancienne fabrique de brouettes
mais, comme lexplique l'architecte
Bertrand Aubry, «ses membres for-
ment une communauté trés active,
dont nous avons voulu comprendre
les usages. Nous avons dés lors mis en
plate un travail collaboratif». Le pro-
jetlivré en mars 2015 insiste donc sur la
notion de rassemblement et 'église, qui
peut accueillir jusqu'a 400 personnes,
a été construite selon «un plan en croix
grecque, Mais celle-ci est aussi large que
longue et dépourviie de poteaux », sou-
ligne Bertrand Aubry. Pour obtenir ce ré-
sultat, une charpente en bois complexe,
prenant appui aux extrémités de la nef,
a été réalisée. A la demande des fidéles,
les anciens bancs ont été conservés et
les vitrauxremaniés.

1-L'église et leslocaux paroissiaux (4 gauche) jouent sur la sobriété des matiéres:: hois,

zinc etbéton préfabrigué. Sur les murs sont gravées des citationstirées de la Bible et de
Saint-Vincent-de-Paul. 2- D'une surface utile de 800 m? les espaces sorganisent en « L»
autour d'unparvis mineéral. 3-Dansla nef, également trés dépouillée, le plafond est recouvert
d'un plissé de boisblanc dans lequel sont insérés les luminaires.

= Maitrise d'ouvrage: Diocése de Nantes. Maitrise d'cenvre: Magnum, architecte,

BET': Ecodiag (fluides et structure), SerdB (acoustique). Principales entreprises : Occamat
(démolition), Lang (gros ceuvre), Les Charpentiers de 'Atlantique (charpente bois),
Guesneau (couverture zinc). Cofit du chantier: 2,2 M€ HT,

16 octobre 2015 Le Moniteur e 67
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ECO-QUARTIER PASSIF / VITRAGES

La Fleuriaye
Une premiere en Europe

La ville de Carquefou (Pays de la Loire) s’est lancée en 2011 un défi : aménager un quartier a impact
neutre en énergie et environnement. Epaulée par Nantes Métropole et I'aménageur SEM Loire
Atlantique Développement SELA, la ville a relevé le challenge de réaliser le plus grand quartier passif
d’Europe avec 318, et bientot 600 logements, de tous types entourés de 10 000 m? d'activités tertiaires

et de services.

Tous droits réservés a I'éditeur LEGENDRE2 6406143500508
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LE PROJET EN BREF

Type de projet : Eco-quartier

Maitre d'ouvrage : Carquefou

Ameénageur : SEM SELA

Bureaux d'études : Energelio, Albdo et
Pouget Consultants

Architecte : Magnum et PADW

Objectif : 600 logements et 10 000 m?
de batiments tertaires

Reéalisé : 19" tranche 318 logements

Label passif : Passif Plus

Tous droits réservés a I'éditeur

A gauche, fa preriére tranche realisée en 20717 avec au premier plan les petits immeubles

Tempo,
Egualernent repreentes ci-gessous.

L'ORIGINE DE LA DEMARCHE

Cet éco-quartier fait suite a une expansion
commencée a la fin des années 90, et dont la
phase d'extension se place a l'ouest de Car-
quefou. L'enjeu est de conforter le quartier
existant comme un véritable bassin de vie, at
de le faire évoluer naturellement et durable-
ment, en raison de la proximité du site classé
de la riviére Erdre et des marais préservés de
I'Etang-Herve.

La SEM Loire Atlantique Développement -
SELA, aménageur du projet, a voulu mettre
en valeur dans ce nouveau quartier les 3 di-
mensions du développement durable : so-
ciale, économique et environnementale. Pour
réussir ce challenge, elle choisit les critéres
de la construction passive dont elle a déja
expérimenté les bienfaits pour un collectif de
logements sociaux a Clisson. « La certification
Passivhaus garantit plusieurs choses, explique
Hugues Delplanque, Responsable du Péle En-
ergie-Environnement a LAD-SELA : une bonne
qualité de l'air dans les logements, un confort
thermigue sans climatisation éte comme hiver
grice au triple vitrage et a l'isolation extérieure
et une faible consommation de chauffage. Ainsi
pour les logements construits, la facture annuelle
de chauffage est jusqu'a 5 fois moins élevée que
le budget moyen de chauffage du parc résiden-
tiel ».

Le projet de la Fleuriaye Il est également
exemplaire par son objectif de mixité d'habi-
tat : collectifs, habitat intermeédiaire (petits im-
meubles de 2 étages avec accés individuels),
maisons individuelles, et la mixité de ses ha-
bitants : 30 % de logements locatifs sociaux,

25 % de logements en accession abordable et
45 % de logements en accession libre. Imaginé
pour les habitants, le quartier de La Fleuriaye
accorde une large place aux loisirs et a la vie
sociale ; aires de jeux, pratiques sportives, pro-
menades, espaces culturels...

LE CHOIX DES ACTEURS

Le premier challenge de cet ambitieux projet et
inedit en France a été de convaincre les opé-
rateurs immobiliers, promoteurs et bailleurs.
Puis, de trouver des entreprises capables de
relever un tel défi. Tout comme différents ur-
banistes et paysagistes, le bureau d'etudes
Energelio a travaille tres en amont avec les
architectes afin de garantir la faisabilité des
critéres de performance du passif.

Pour mener |'ensemble du projet a bien, la dé-
marche a été structurée en & groupes de tra-
vail, chacun piloté par des partenaires :

GT1 : Construire trés basse consommation
dans un modéle économique transposable
(Energelio et Albdo)

GT2 Maximiser la production d'énergies re-
nouvelables dans un modéle économique
transposable (Armorgreen)

GT3 « Realiser un réseau électrique intelli-
gent dans un modéle économique transpo-
sable (Enedis et Loire Atlantique Développe-
ment-SELA)

GT4 « Optimiser en Consommation/Produc-
tion/Gestion sur les différents réseaux (éner-
gie et déplacements) par Enedis et Loire At-
lantique Développement-SELA)

Page 2/4
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'AMENAGEMENT DU QUARTIER
Par sa taille, La Fleuriaye dépasse le plus
grand quartier passif d'Autriche, le Lodenareal
d'Innsbruck. Pour la premiére tranche, trais
programmes ont permis de construire 318
logements Passifs-Plus, entre juillet 2016 et
septembre 2017.

= Programme TEMPO & Parc de Flore — BOU-
YGUES IMMO

140 logements répartis en 8 petits immeubles
sur 3 étages. 15 a 20 logements en accession
libre. Architecte : Magnum, BE : Pouget Consul-
tants. Enveloppe thermique extérieures :
Thermiblocs en fagade (bloc de construction
a base de fibre de bois isolant), béton et ITE
en pignons. Menuiseries Minco bois/alu de la
gamme EXTREM 66, triple vitrage bois/alu
sauf en fagade sud, qui intégre du double vi-
trage. L'étanchéité des 576 menuiseries a été
réalisée avec de |'lso-Bloco One d'lso-Chermnie:
Budget: 11,5 ME.

= Programme PASSIVE'O - SAMO

68 logements locatifs sociaux uniquement, ré-
partis sur 2 immeubles de 3 étages.

lls ont été congus par |'agence PADW et réali-
sés par Eiffage. Systéme constructif : béton +
ITE, finition enduit et bardage. Combles perdus
avec isolant soufflé. Triple vitrage Menuise-
ries Minco bois/alu de la gamme EXTREM 66,
n50: 0,27 vol/h. L'opération affiche un colt de
construction de 1549 € HT/m? (hars VRD).

= Le programme SOLEO - VILOGIA

110 logements sur deux immeubles, en R+3,
répartis entre logements pour jeunes actifs,
logements sociaux, logements en acces-
sion abordable et accession libre. Architecte :
PADW. Le systéme constructif est le béton
porteur (200 mm) isolé par l'extérieur par
250 mm de PSE collé et par l'intérieur par
240 mm de laine de verre. En toiture, 450 mm
de laine de roche isolent la dalle haute en bé-
ton armé. Menuiseries Minco bois/alu de la
gamme EXTREM Pin Pannacotta.

Les 3 programmes intégrent une VMC double
flux centralisée Helios. Pour des raisons de
simplicité et de maintenance, le choix n'a pas
été porté sur un chauffage sur I'air comme
il est courant en passif, mais sur des radia-
teurs liés a des chaudiéres centrales au gaz
de moins de 45 kW, qui assurent également
I'ECS par des ballons de 300 litres. Chaque
mini chaufferie couvre les besoins de 15 & 20
logements sur 3 niveaus.

Tous droits réservés a I'éditeur LEGENDRE2 6406143500508
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LES BATIMENTS PASSIFS-PLUS

Le cahier des charges spécifiait une grande
qualité architecturale, un stationnement en-
terré a 70 %, une maitrise des coits et une
parfaite intégration dans le paysage.

Toutes les toitures sud sont equipées de pan-
neaux photovoltaiques, soit 6000 m?, permet-
tant de compenser 80 % de la consommation
électrique du quartier par des énergies renou-
velables. Lobjectif fina! est d'atteindre 100 %.
Ces toitures ont été acquises par Loire Atlan-
tigue Développement-SELA et seront exploi-
tées par Armargreen, montage qui evite le
recours aux subventions,

15 BILAN

Les logements sont équipés d'une nouvelle
génération de compteurs électriques permet-
tant aux locataires de suivre leurs consomma-
tions, Les estimations actuelles sont que pour
un logement de 60 m’, la facture de chauffage
annuelle serait de 100 €,

« Une démarche d'accompagnement a été mise
en place auprés des résidents par les différents
bailleurs et promoteurs afin de les sensibiliser
aux particularités d'un logement passif et aux
conseils d'utilisation pour garantir un confort
optimal », précise Hugues Delplanque. Aux
dires de ses habitants, le succes est au ren-
dez-vous : confort, calme, facilités de trans-
ports doux, loisirs, services... des habitants
heureux.

La deuxiéme tranche de la ZAC regroupe
17 logements sociaux et 40 logements en ac-
cession abordables (5 petits collectifs R+2 et
8 maisons individuelles). S'y ajoutent 32 lots &
batir libres de constructeurs. « Pour les lots d
batir, il fallait faire adhérer les futurs propriétaires
aux objectifs énergétiques et environnementaux
du projet, précise Hugues Delplanque. Nous
avons sensibilisé [ensemble des constructeurs a
la conception passive des batiments et validé la
capacité des professionnels locaux G construire
des maisons passives. Les acquéreurs ont été mis
en relation avec (ensemble des partenaires afin
qu'ils soient accompagnés au mieux dans leur
projet de construction ».

Tous droits réservés a I'éditeur
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Esquisse de lMnstitut Médico-Educatif Pen Bron (PADWY)

LES BATIMENTS TERTIAIRES

Depuis sa création, La Fleuriaye intégre en
harmonie toutes les dimensions d'un quartier,
et consacre donc une large place a I'economie.
Prés de 1500 salariés sont déja présents sur le
site. Les premiéres entreprises se sont instal-
Iées sur le site au tout debut des années 2000
pour constituer un pole tertiaire particuliére-
ment dynamique. Cette dynamique repose sur
la qualité du site mais aussi sur celle créée par
le GIE (groupement d'intérét économique) de
La Fleuriaye qui propose une gamme étendue
de services mutualisés, pour les entreprises,
mais aussi pour les salariés : accueil et mise en
relation, courrier, gardiennage de nuit, enléve-
ment des papiers et des cartons, comité inte-
rentreprises, nettoyage de véhicules, créche,
livraison de paniers bio, covoiturage...
L'extension ouest va permettre de proposer
10 000 m* supplémentaires,

Deux batiments tertiaires sont déja avancés
dont le premier Yosémite a &té livré. Debut

2018, un deuxiéme batiment accueillera 'ins-
titut Médico-Educatif Pen Bron (53 places
pour des jeunes de 6 a 20 ans). Toujours congu
par l'architecte nantais Gilberto Pellegrino
(PADW), il est construit en mixité beton/ossa-
ture bois.

ZOOM SUR YOSEMITE

Avec ses 1630 m? de bureaux, c'est le pre-
mier batiment tertiaire labellisé Passif-Plus
en France. Congu par Abside Architecture
et commercialisé par Manac'h Immobilier, il
offre 3 niveaux dont un est déja occupé par le
groupe Compass (restauration collective).

Il est réalisé en ossature bois (Arbonis) et in-
tégre également une toiture photovoltaique.
Le batiment propose différents services al-
lant de la mobilité (garage a vélo, covoiturage,
borne de recharge électrique) au tri des dé-
chets (100 % recyclés) ou encare aux espaces
de détente (salle de jeux, terrain de petanque,
douches...)

LEGENDREZ2 6406143500508






Un lycée privé en 2022 a Savenay

La direction diocésaine vient d'annoncer I'ouverture d'un nouveau
lycée a Savenay, en 2022, |l devrait accueillir environ 850 éléves.™

Un nouveau lycée, privé, ouvrira ses portes a Savenay, en 2022.

« Le nouveau lycée accueillera huit
classes de seconde dés 2022 », a
annoncé, hier, Jean-Loup . Leber,
directeur diocésain. Aprés la recon-
naissance de besoins scolaires dans
la zone par le rectorat de Nantes,
'enseignement catholique a annon-
cé la construction d’'un nouveau lycée
privé, qui devrait accueillir entre 800
et 850 éléves au long cours.

Vingt-six classes générales
et technologiques

Le nouvel établissement, qui s'éten-

dra sur 46 000 m2, sera situé dans la

zone de la Colleraye, 2 900 m du col

lege privé Saint-doseph. Vingt-six

classes seront ouvertes, huit de

seconde, neuf de premiére et neuf de
- terminale.

Le futur lycée regroupera les filieres
générale et technologique, avec des
baccalauréats STI2D (sciences et
technologies de lindustrie et du
développement durable) et STMG
(sciences et technologies du mana-
gement et de la gestion). « Le collége
Saint-Joseph accueille actuelle-
ment 1 030 éléves. Jusqu’a présent,
les troisiemes souhaitant rester

| CReDiT PHOTO : DA

dans le privé devaient aller en cou-
ronne nantaise, ils auront I'opportu-
nité de rester dans la zone », souli
gne Jean-Loup Leber.

Le budget total alloué au nouvel
établissement s'éléve a 19,5 millions
d'euros, dont 7,6 millions sur fond
propre de I'enseignement catholique,
8,5 millions d’emprunts par I'Ogec (),
et 3,4 millions accordés par la région
Pays de la Loire. La région mettra en
place une nouvelle carte des trans-
ports scolaires pour desservir le futur
lycée. 2

Les travaux devraient étre lancés en
septembre 2020. Mais six premiéres
classes de seconde seront
accueillies dans une extension du
collége Saint-Joseph des la rentrée
2021. « Cette extension sera utile,
par la suite, pour déployer le collé
ge », ajoute le directeur diocésain. -

Deux lycées publics, & Saint-Phil:
bert-de-Grand-Lieu et a Vertou,
devraient également ouvrir en 2025
et 2027. : 4

Manon SIRET:

(1) Organisme de gestion de I'ensef-
gnement catholique
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TALMONT-SAINT-HILAIRE (85)

Opération : construction du nouveau sigége de la communauté de
communes Vendée Grand Littoral. Maitre d'ouvrage : Communauté de
communes VYendée Grand Littoral (Talmont-Saint-Hilaire). AMO :
Préprogram (Rennes). Equipe lauréate : Magnum Architectes et
Urbanigtes, architecte mandataire (Nantes) ; Aerts & Planas - Architectes,
architecte cotraitant (Rochefort) ; ECH, économiste (Dompigrre-sur-yon) ;
Serba Challans, BET structure (Challans) ; Pouget Consultants, BET fluides
et démarche environnementale (Mantes) ; Campo, paysagiste (Mantes) ;
tac, BET acoustique (Nantes). Surface : 1 954 m? de surface dans
ceuvre (500} 1 320 me de surface utile (SU). Estimatif travaux :

3,43 M€ HT. Calendrier prévisionnel : remize de [APD, oct. 2019 ; dépdt
du permis de construire, début nov. 2019 ; consultation des entreprises,
premier trimestre 2020 ; début des travaux ; mi-2020 ; livraison, &té 2021,
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capre ok vie. Début des travaux
pour consolider et agrandir le viaduc

A la croisée des ports, entre
centre-ville et boulevard de
mer, le square Hervo et I'espace
dunaire vont subir un lifting en
profendeur, tandis quele viaduc
du port sera consolidé et requa-
lifié. Des travaux d'importance
qui devrait farre de ce lieu que
I'on traverse, un endroit ot I'on
va pour s'y arréter, flaner, se
détendre..

D&s ce lundi 29 octabre, les
travaux vont débuter sur le via-
duc du port, et plus parbiculigre-
ment, sous le viaduc. Des travaux
de consolidations (tablier, tétes
d‘appui, piliers) sont devenus
nécessaires a cet ouvrage en
fer et béton datant, comme le
port, de 1976.

« Un trottoir

de 4 metres

uniquement
piéton »

Le défi sera d'effectuer les
travaux tout en laissant Ia circu-
lation, provisoirement alternée
avec des feux. Pour s‘assurer
de la pérennité de 'ouvrage, la
municipalité a décidé d'utiliser
la technique de |'8lectrolyse afin
d'éviter I"oxydation des tiges

« Nous n‘avons pas lésiné
sur les frais de consolidation
de notre viaducg, souligne

Le square Hervo.
« Notre souhait est de faire
de cet endroit un véri-
table square, et non un
lieu de passage », indique
I"adjeint au maire Dominique
Gillet.

Entierement réaménags, ie
square sera un espace de dé-
tente, avec des bancs publics,
des jeux pour les enfants, de la
végétation, et un grand bassin
tel qu'il existait dansles années
1950.

« Cette demande a été
récurrente dans les réunions
publiques et les concerta-
tions que nous avons tenues
tout aulongde I'année pour
présenter ce projet, poursuit
I"élu. Nous ramenons donc
un bassin ludique au square
Hervo »

D'un diamatre de 15m et
entigrement recouvert de mo-
saiques, le bassin du square
sera dédié aux modgles réduits
pour le plus grand plaisir des
petits et des plus grands... Il

Sur le viaduc consolidé et agrandi, piétons et cydistes auront priorité sur la voiture

Dominique Gillet, adjoint a la
crculation. Outre la sécurité,
la volonté de la Ville est au-
jourd'hui diinviter piétors et
cydistes a emprunter la pas-
serelle en leur proposant des
drculations dédiées et sécu-
risées »

Sur les 200 m cu waduc, pié-
tons et cyclistes auront priorité
sur la voiture. Le stationnement
y sera proscrit, un chemine-
ment piéton en platelage bois
sera aménagé sur la partie
supplémentaire gagnée sur la
largeur du tablier du pont. Cet
exercice fait partie du cahier des
charges imposé a I'aménageur
urbain chois - le cabinet Mag-
num de Nantes. Benoit Garnier,
architecte urbaniste, explique .
« Nous aménageons un large
trottoir de 4 m, uniquement

. ot

Esquisse du square Hervo une fois réaménagé

seraau centredel'espace, avec
un kiosque a l'ancienne, des
parcs a vélo, des petits jeux
d'enfants. « Nous pourrons
aussi étudier I"accueil d'un
joli carrousel et d'un mar-
chand de glace... ».

La dune. Dans le prolon-
gement du square Hervo,
la promenade qui meéne

piéton. La drculation sera a
double sens en chaussidous,
c'est-a-dire avec priorités
cydistes. Des plots béton
interdiront le stationnement
méme en 4x4. Les garde-
corps seront changés, plus
modernes, avec éclairage
intégré. Les lampadaires
otés »

Un budget de 4 M€
Dans la continuité du viaduc,
tout le cheminement piéton sera
prolongé vers le square Hervo, le
belvédére réaménagé, la cale de
mise 3 I'eau, totalement inutili-
sée, sera démoli pour poursuivre
le platelage bois. Enfin le pas-
sage cl port, qui autorise 'accés
du viaduc vers |'avenue du com-
mandant Boitard et |z pointe cu
Bé, sera agrand et réaménagé

jusquau port d'échouage
sera elle aussi réameénagée
cheminement piéton, végé-
tation protégée et mise en
valeur, structuration  des
espaces dunaires, quelques
jeux, dont une grande balan-
coire et un grand hamac de
jeux.

« Il s‘agira la d'un espace
a la fois de promenade et

Avec |'aménagement du
square et de I'espace dunaire,
¢'est au total un budget de
4 M €quiaétéallous, avec des
subventions Carene, Départe-
ment et Etat pour un quart des
dépenses. Les travaux se dérou-
leront jusqu‘au mi-awvril

Quid de |'ancien méle 2.
Détruit il v a quelgues années
car devenu trop dangereux par
sa vétusté, I'anden méle du
port pourrait &tre rabouté a
Ia terre pour recréer un mole,
tout comme autrefois. Le pro-
jet est en cours de réflexion, et
pourrait aboutir avec les futurs
travaux des ports dici trois ou
quatre ans. Cet espace pourrart
accueillir les carrelets et péche-
ries telles qu'on le connaissait
autrefois

Le square Hervo et la dune réaménagés

aussi de detente, puisqu'y
seront installés des bancs
et des transats pour profi-
ter dela vue, du coucher de
soleil..., souligne Dominique
Gillet, Et cet espace restera
un espace public sur lequel
pourront étre acaueillies des
animations et des manifes-
tations pour le faire vivre,
été comme hiver »






© SAINT-HERBLAIN. Loire océan Développement s’est implanté dans le parc d’activités Ar Mor

Loire océan développement
aprisplaceadeux pasdu Zé-
nith. Dans un batiment a
basse consommation (1).

nmoins d'un an, le

batiment de

2 300 m? est sorti

de terre, dans la
zone d’'aménagement
concerté (ZAC) Ar Mor.
Derriére un alignement de
chénes, le « Medley » ar-
bore une facade de bois et
de zinc sur trois étages.
Deux niveaux ont été loués
« en blanc » a la société
AS24 pour un bail de neuf
ans. C'est au deuxieme
étage que Loire océan Dé-
veloppement a pris ses
quartiers. « On avait besoin
de s’agrandir. Par nos acti-
vités, on est dans une logi-
que écologique, c’est pour-
quoi nous avons commandé

un bdtiment basse consom-

mation pour nos propres
locaux », indique le direc-
teur, Christian Giboureau.
L'ensemble de salariés a
pris possession des lieux le
1¢" mars.

Une centrale d’aération

Les agences d’architecture
Yann Lescop et Magnum
ont planché deux ans sur
le projet. Ils ont opté pour
une pompe a chaleur air et
eau, une isolation murale
épaisse avec de la laine de
verre, des puits de lumiére,
une toiture végétalisée...

@ ¢

« On a rencontré quelques
difficultés au niveau de
I'étanchéité a I'air du bati-
ment, explique Yann Les-

« Consommation
d’énergie en baisse
de 40 %, hors
climatisation »

cop. On a posé une centrale
d’aération sur le toit qui uti-
lise la chaleur de I'air inté-
rieur pour chauffer celui qui
rentre. Ce qui suppose de ne
boucher toutes les entrées

d’air naturelles de I'immeu-
ble. » Pour leur premier
chantier BBC de cette en-
vergure, les architectes ont
obtenu une trés bonne note.
Un « A » au diagnostic de
performance énergétique.
Le résultat ? Cet immeuble
BBC devrait consommer
40 % de moins d’énergie
qu'un batiment classique,
hors climatisation. « Ce qui
n’est pas neutre dans une
construction. La ventilation
consomme presque autant
que le chauffage », précise
l'architecte Yann Lescop.

Chiffrée a 2,6 millions
d’euros, la facture de cet
immeuble de bureaux nou-
velle génération ne serait
pas si élevée, a en croire
Christian Giboureau. « Elle
représente un faible sur-
coilit par rapport a un im-
meuble classique. » L'esthé-
tique compact de
I'immeuble, sans fioritures,
y a contribué. Une inaugu-
ration est annoncée pour
septembre. B

Marilyne Gautronneau

(1) Batiment basse consommation

L’ameénageur a son site ver

Le Medley, batiment a basse consommation, abrite 'aménageur Loire océan Développement qui loue deux étages a la société AS24.

REPERES

Loire océan
Développement

La Société d'économie mixte
(Sem) « Saint-Herblain
développement » a été
rebaptisé en 2002, « Loire
océan Développement ».
L’'aménageur a grandien
multipliant les chantiers avec
Nantes Métropole. Devenue
Entreprise publique locale
(EPL), elle emploie aujourd’hui
16 salariés, dont 3 ont été
recrutés ces six derniers mois.
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